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LADRONKA VYCHOD - SPORTOVNI PLOCHA | OVEROVACI STUDIE ORI UMC PRAHA 6 | 06.2024
K. U. Bfevnov — na parc. ¢. 2497/3, 2497/1, 2497/11

verze 12.06.2024

Lokalita:

Lokalita pro vybudovani Sportovni plochy v Gzemi v k. 0. Bfevnov, Praha 6, byla odsouhlasena v ramci strategického ,Planu pro
Ladronku®, ktery byl schvalen usnesenim ZMC ze dne 21. 6. 2018.

Pozemek pro vystavbu sportovné rekreaCniho arealu je pfevainé rovinneho charakteru s nadm. vyskou cca 355 - 358 m n. m. V
soucasnosti se zde nachazi nepouzivané asfaltové hfisté a torza nizkych zidek, ve zbyvajicim prostoru je travnik a jsou zde vysazeny
stromy (pfedevsim pri okraji fesené plochy).

Regené (zemi je na pozemcich v Gzemi v k. (. Bfevnov - parc. ¢. 2497/3 a &asteéné parc. &. 2497/1. Pozemky jsou ve svéfeném
vlastnictvi MC Praha 6, jsou soucasti vefejného prostoru a jsou volné pfistupné. Stavajici pFistupova asfaltova cesta je vyuiivana
pro spolecny pfistup na dnes nevyuzivanou plochu pro zamér a do sousediciho tenisového klubu. Zapadni polovina cesty, na parc. C.
2497/11, je ve vlastnictvi T] Bfevnov, z.s. (tenisovy a volejbalovy oddil).

Celkova vyméra dotéenych pozemkd@ MC, urlenych pro sport je cca 12.000 m2 (1,2 ha). VyuZitd vyméra a fedené (zemi zaméru
Sportovni plochy je cca 7.887m2, zbyvajici ¢ast je ponechana jako rezerva pro dalsi vyuziti MC Praha 6.

Urbanistické FesSeni:

Plocha pro zdmér je uréena platnym Gzemnim planem (,UP") jako zéna SP (sport). Celkova rozloha funkéni plochy v misté je 17.448
m2. VyuZita plocha zaméru - feSené uUzemi - je cca 7.887m2. Zamér vystavby nového arealu je v souladu s Uzemnim planem.
Navrhovany aredl pfirozené navazuje na morfologii terénu v lokalité.

Regulativy funkéniho a prostorového uspofadani:

SP - sport

Hlavni vyuziti: plochy pro umisténi staveb a zafizeni pro sport a télovychovu. Pfipustné vyuziti: klubova zafizeni, obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlaini plochou nepfevydujici 300 m2, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni do 50 IlZek,
administrativni zafizeni, kulturni zafizeni, $kolska zafizeni, ambulantni zdravotnicka zafizeni, sluzby - to v&e souvisejici s hlavnim
vyuzitim; zaroven plati, Ze soucet plochy staveb a zafizeni nesportovniho vyuziti nepfrekroci 20 % plochy SP. Vodni plochy, zafizeni
slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory. Podminéné pripustné
vyuziti: pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim lze umistit sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy,
garaze pro osobni automobily. Dale lze umistit vozidlové komunikace, technickou infrastrukturu za podminky, Ze nedojde k
nepfijatelnému zhorSeni Zivotniho prostfedi, obchodni a ubytovaci zafizeni a souvisejici vyuziti nesportovniho charakteru nad
souhrnny rozsah 20 % plochy SP. Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nebude vyznamné omezeno hlavni a pfipustné vyuziti.
Nepfipustné vyuziti: Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim, které je v rozporu s podminkami a limity
stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a Ukoly dzemniho planovani.

ZP - parky, historické zahrady a hibitovy

Hlavni vyuZiti: Parky a ostatni zamérné zaloZené architektonicky ztvarnéné plochy méstské zelené slouZici rekreaci; pohfebisté a
pietni mista.

V této plose (na severnim a jiznim okraji feSeného Uzemi) je navrZena pouze obnova stavajiciho oploceni a Gdrzba zelené, nejsou
zde navrhovany zadné nové prvky.

Limity v dzemi:

InZenyrské sité - podzemni ani nadzemni objekty inZenyrskych siti se v feSeném Uzemi zaméru nenachazi, vyjma nepouzivaného
podzemniho zavlaZovaciho rozvodu, ktery neni v majetku MC Praha 6, plivodni spravce nebo maijitel nebyl zji§tén. Rozvod neni
zamérem dotéen, nicméné v fe$eném Gzemi se nalézaji 3 povrchové objekty uzavérl, které jsou navrieny k odstranéni.

Pamatkova péce - feSené (zemi zaméru leZi v Ochranném pdsmu Pamatkové rezervace v hl. m. Praze, v PPR ani MPZ se
nenachazi.

Ochrana p¥irody - neni zde prvek Uzemniho systému ekologické stability krajiny. V Gzemi se vyskytuji vzrostlé stromy, pro Géel
posouzeni jejich Zivotaschopnosti a vyhledu rlistu zpracovatel studie zajistil dendrologicky priizkum (Lesprojekt Stara Boleslav
5.r.0.).

Parkovani - pro uréeni potieby kapacity parkovani pro navrhovany aredl je zvolena kategorie 9¢) Venkovni sportoviété / bez divakd
(tenisové kurty, hfisté na volejbal, hristé na maly fotbal apod.). Pro plochu hfist 2.700 m2 je tfeba 22,5 parkovacich mist (,PM"),
po redukci (viz zdna 04) vychazi pro vazana stani 1 PM a pro navs$tévnicka stani 10 PM. 1 stani pro spravce je v arealu v navrhu
zajisténo. Pro stani pro navstévniky bude pozadano o vyjimku v ramci projednavani ve fazi DSP, ve smyslu mozZnosti vyuZivani
volnych PM v ramci fialové zony ZPS Praha 6, rovnéz se predpoklada vyuzivani MHD navstévniky. Toto feSeni parkovani bylo zvoleno
pfi rekonstrukci parku v r. 2010, zamér je soucasti parku.

Stavebni program:

Areal - nyni je oplocen do jednoho celku spolu s aredlem TJ Bfevnov, v rozsahu celé plochy SP podle UP, pficemz aredl TJ Bfevnov
je oplocenim oddélen od stfedni pristupové cesty. Toto oploceni je navrieno k zachovani a pfipadnému doplnéni. Vstupni body pro
navstévniky jsou navrZeny z jihu a severu, jsou propojeny stfedni pfistupovou cestou. Severni vstup je urcen pro vjezd osobniho
auta, pfipadné mobilni techniky Gdriby. Pro spravce je v arealu zajisténo 1 PM.

Zpevnéné plochy a chodniky - pro pfistup do arealu a pro pési pohyb v ramci arealu jsou navrzeny chodniky a zpevnéné plochy.
Navrh vytvari hlavni prostor arealu pro pristup na jednotlivé sportovni plochy. Dlazdéné plochy (velkoformatova betonova dlazba)
jsou pouZity v nejnutnéjsi mife, zbyvajici pochfizi plochy jsou mlatové (roz$ifena rabata pod stromy, pétanque) nebo ponechany
zatravnéné.

Poéet nav$tévnikid - s ohledem na sportovni funkci arealu je pro navrhovani $aten uvazovano pouze s poctem hracd pro jednotlivé
sporty (vidy poditano s maximalni variantou, véetné nahradnik@). V provozu $aten je pocitano s celkem 46 hraéi souasné (hFisté A
- 2 x 5 hra¢h (nohejbal) = 10 hraél; hfisté B - 2 x 10 hraél (basketbal) = 20 hraéd; hfisté C - 2 x 8 hrac¢l (mala kopana) = 16
hraél), kapacita $aten je 66 mist. Pro pfipadné divaky je uvaZzovano pouzivani vefejnych toalet.

Objekt zazemi - jednopodlaini budova zazemi je prostorové umisténa na pochlzi dfevéné palubé, je zastfedena nad celou plochou
objektl a paluby. PFistup na palubu a do celého objektu zdzemi je bezbariérovy. Objekt obsahuje 3 $atny, kazda ma rozlohu 16 m2 a
je uréena aZ pro 22 navstévnik(. Jednotlivé $atny slouZi vidy pro jedno ze tfi hfist. V objektu je navrieno zazemi spravce, spojené
s doplfikovym prodejem obéerstveni a napojd, sklad oballl, mistnost pro technické zafizeni, velky sklad a garaZ Udriby (prostor pro
umisténi strojl a nafadi). Objekt zahrnuje vefejné toalety, s tfemi kabinami (muZi, Zeny a invalidé). Na $atny a prodej navazujici
venkovni (zastfeSeny) prostor slou#i pro posezeni sportovcl a vefejnosti.

Zasady feseni hygieny - pouzivani kazdé satny je uvaZovano vidy bud pro muZe, nebo pro Zeny. Na kaZidou Satnu navazuje
umyvarna se 3 sprchami a toaletou s predsini, odvétrani je zajisténo oknem. Provoz obcCerstveni ma samostatny vstup pro spravce a
prodejni okénko pro zakazniky. Obé&erstveni zahrnuje prodej balenych potravin a napojll - s moZnosti doplfikového prodeje to¢enych
napojd a ohfivaného jidla. Ve vydeji potravin jsou omyvatelné povrchy. Sklad zboZi je umistén v ramci vydeje, sklad pouZitych obalf
je oddélen. Cinnost spravce v pfedpokladu zajistuji 2 osoby, pro které jsou zajistény $atni skfifiky.

Konstrukce objektu zazemi - zdéna (Porotherm 440) s TI a venkovnim obkladem, stropy jsou keramobetonové (Miako), vnitfni
pficky sadrokartonové. Okna a dvere jsou drevéna. Obvodovy plast je tvofen obkladem z desek na dfevéné bazi (budova) a
obkladem z pohledového betonu (atika zastfeSeni). Paluba ma ocelovou nosnou konstrukci a povrch z tropického difeva. Objekt je
zalozen na zakladovych pasech (budova) a mikropilotech (paluba). Stfecha je plocha, osazena extenzivni zeleni.

Malé viceucelové sportovni hFisté A - urceno pro VOLEIBAL, NOHEJBAL a BADMINTON - rozméry 09 x 18 m, povrch Tartan WT
(EPDM), bez mantinelu, oploceni poplastované pletivo do v. 3 m, vybaveni: volejbalové sloupky, sit a anténky, nohejbalové sloupky
a sit, badmintonova mobilni sada, osvétleni dvoubodove.

Malé viceucelové sportovni hfisté B - urceno pro BASKETBAL a MINIFOTBAL - rozméry 15 x 25 m, povrch Tartan WT (EPDM),
mantinel v. 1,2 m, oploceni poplastované pletivo do v. 3,5 m, vybaveni: streetballovad sada (desky 1,2 x 0,9 m, kose), fotbalové
branky vcetné sité, osvétleni Ctyrbodové.

Velké sportovni h¥igté C - uréeno pro LIGU MALE KOPANE - rozméry 27 x 48 m, povrch Zivy travnik 25 mm, mantinel v. 0,6 m bez
sité, bez oploceni, ochranné sité za brankovisti do v. 8,5 m, vybaveni: fotbalové branky v€etné sité, osvétleni Sestibodove.

Nova vysadba - cilem je zamezeni vzniku tepelného ostrovu v aredlu. K vysazeni je navrieno 18 novych strom{i. Ostatni vzrostlé
stromy jsou v zdméru zachovany, navrh je jim pfizplisoben, pfip. je moiné vybrané jedince postupné nahrazovat novymi. Pro
potfebu zaméru je nutno odstranit 1 pfibliZzné osmnactilety strom (lipa srdcita), ktery je v pasportu spravce zelené urcen k
odstranéni (neperspektivni, ke kaceni). Tento strom (¢.12, obvod k. 152 cm) mirné prosycha, ma dutinu v kmenu, ulomené vétve 3.
fadu, tlakovou vidlici, chybné vétveni a zhorenou stabilitu. V navrhu je zelena sténa u severniho plotu aredlu, tvofena tfijemi,
uréena k postupné obnové, pfipadné k postupné nahradé vhodnéjsim druhem (napf. CypFiSovec Leylandv).

MobiliaF - v arealu je navrzeno 14 novych lavicek, umisténych prevazné v mlatovych plochach pod stromy. V arealu je umisténo 1
pitko a 3 odpadkové kose. Pfedpoklada se pfevlékani a Uschova véci pfedevsim ve vnitinich Satnach, ale ¢astecné ¢i prileZitostné
také venku na lavi¢kach, u jednotlivych sportovist.

Venkovni posilovna - v navrhu je zde umisténo 9 sestav / stroji pro posilovani, gymnastiku a ¢asteéné parkur a herni prvky. Pod
zafizenimi jsou lokalné umistény odolné dopadové plochy (EPDM).

Venkovni grilovaci mista - na obou mistech se nachéazi velky gril se stoly a Zidlemi, v blizkosti je umisténo pitko.

Pfiprava Gzemi - stavajici asfaltové hfisté véetné souvisejicich konstrukci i torza nizkych zidek budou odstranény. Plvodni
pfistupova cesta u zapadniho okraje arealu bude v konceptu ponechana jako vstup do parku. Stavajici travnik a kefova zelen budou
odstranény, respektive pfizptisobeny novému navrhu.

Sité, vefejné a arealové osvétleni - je nutno vybudovat nové pripojky vody, kanalizace, plynu a elektfiny. Osvétleni bude
feSeno jako arealové, bude ovladano samostatné. Parametry venkovniho osvétleni u hfist budou cileny pro rekreacni typ sportd. Vv
prostoru sportovi$t budou umistény ventily pro vodu a elektroinstalace. Zp@sob odvodnéni zohledni moderni poZadavky na HDV
(likvidace deétové vody na pozemku) na vefejnych prostranstvich.

Zakladni parametry arealu:

Velikost pozemku 7.887 m2
Pocet nadzemnich podlazi objektu zazemi 1 (nepodsklepeno)
Zastavéna plocha objektu zazemi 405,2 m2
Hruba podlazni plocha objektu zazemi (bez paluby) 219,5 m2
Plocha paluby 185,8 m2
Plocha zastfeseni 415,8 m2
Obestavény prostor (objekt vé. paluby a zastfeSeni) 1.069 m3
Plocha htist’ (tartan, travnik) 2.700 m2
Dlazdéné plochy 2.147 m2
Mlatové plochy 515,2 m2
Travnikové plochy 2.118 m2

Kalkulacka CKA > Pozemni a krajinarské stavby:
JKSO Budovy pro komunalni sluzby a osobni hygienu 11.710 Ké&/m3

ORIENTACNI PROPOCET NAKLADO STAVBY 34.073.990 K¢ 41.229.528 K& s DPH
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